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概要 
 
现状：过往，英国从未对非英国居民

处置房地产所获资本收益征税。 

发展：为与世界上大多数司法管辖区

保持一致，英国政府宣布了一系列针

对非英国居民出售房地产行为征税的

计划，这些计划目前仍在进行最终完

善。 

展望：尽管征求公众对于相关计划的

意见将一直持续至 2018 年 2 月中

旬，但当前版本的提案内容很有可能

将在 2019 年实施。

******************************************
在 2017 年 11 月 22 日发布的近期政

府预算中，英国政府宣布了一系列对

处置英国房地产（或房地产公司的股

份）所获收益征税的计划。相关计划

措施将于 2019 年生效，下文概述了

政府的提案内容。这些措施正处于征

求意见中（最后答复期限为 2018 年

2 月 16 日），但英国政府表示，意见

征求内容不在于是否应实施该措施。

因此，下文概述的提案版本很有可能

会予以实施。 

过往立场 

从以往来看，英国从未对非英国居民

处置其（作为投资所持有的）英国房

地产所获资本收益征税。（相反，英

国对处置作为交易资产所持有的房地

产所获利润曾有征税。）随着时间的

推移，各项措施逐渐限制了这种一般

豁免。特别是，由于担心英国（特别

是伦敦）住宅市场过热，政府出台了

对出售住宅（并非商业）房地产所获

收益征税的措施。这些措施首先重点

集中在高价值的住宅房地产，然后放

眼于整个住宅市场。 

2017 年 11 月 22 日公告 

英国政府宣布，现计划出台一系列针

对处置英国房地产所得收益征税的措

施，而无论卖方是否为英国居民，这

一举措使英国与大多数司法管辖区的

做法保持一致。目前正在就确定该措

施最终具体细节进行征求意见，但以

下大体原则已确定： 

• 直接处置英国房地产将按英国公

司税税率（目前为 19%，但以后

将有所降低）纳税。部分房地产
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处置行为可能会按英国所得税税

率纳税（相对较高），若新措施

得以通过，大多数纳税人可能将

重新调整其房地产持有结构以符

合公司税制。 
• 英国也将对非居民处置其在房地

产公司中持有的权益征税。 
• 英国政府表示，新规定的政策目

标是针对所有投资人征收英国税

费，且似乎将仅允许有限的豁免。 
• 投资基金和某些英国架构的非英

国投资者也可能成为纳税人。 
 

该措施的更多详细内容如下。 

直接处置英国房地产 

自 2019 年 4 月起，出售英国房地产

所获收益将在英国征税，对企业所有

者来说目前是 19%公司税率纳税，但

将在 2020 年将降至 17%，对于个人

和某些集体控股组织来说是 20%。一

般来说，对英国房地产的直接处置不

适用任何条约保护。根据提案，处置

英国房地产所遭受的亏损将允许从盈

利中扣除，英国的集团制度将扩大适

用于非英国居民群体，该制度允许公

司选择将集团不同成员的盈利与亏损

予以抵消。 

间接处置英国房地产 

根据新规定，还可对处置英国房地产

公司股份所得的收益征税。对收益征

税需满足两个条件： 

• 该公司必须为房地产公司。英国

政府表示，75%及以上的收益来

源于英国房地产的公司将被视为

纳税目的下的房地产公司。该计

算将基于处置股份时的资产总值。

若被处置股份的公司是一个集团

的控股公司，则将合计所有集团

成员的英国土地权益以确定其是

否为房地产集团。 
• 卖方必须持有（或在最近五年中

曾持有）有关公司 25%或以上的

权益。有关各方所持权益将进行

合计。此外，若一些（没有关联

的）投资者就同一家公司一同采

取行动，他们将被视为有关联。 
 

英国签署的某些税收协定禁止间接征

税。但是，如果搭建公司结构的主要

目的是利用该协定，则该协定项下的

优惠政策将通常不适用。 

重新估价 

仅 2019 年 4 月 1 日之后因房地产增

值所得收益将被征税。出于税收目的，

公司的资产价值将根据 2019 年 4 月 1
日的资产公允市价重新计算，其他资

产价值将根据 2019 年 4 月 6 日的资

产公允市价重新计算。房地产公司的

股份以及其他间接权益也将根据该等

日期重新进行估价。 

集体投资工具 

通常，出于新规定之目的，集体投资

工具将被视为任何其他纳税人。比如，

根据间接处置规定，非英国居民在一

家英国房地产投资信托公司的股份也

可能被征税，尽管在实践中，这不太

可能对交易广泛的房地产投资信托公

司造成问题。 
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三项关键要点 
 
1. 自 2019 年 4 月起，英国将对出售

英国房地产的收益征税，对企业

所有人按现行企业税税率征收，

对个人和某些集体控股组织按 20%
的税率征收。 
 

2. 英国也计划对非英国居民处置房

地产公司的权益征税。 
 

3. 虽然税收措施需征求公众意见，

但政府表示征求意见的内容不在

于该措施是否应予实施。 
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